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Locatie en Planning
De werkzaamheden vinden naar verwachting plaats in de periode van eind 
2026 tot eind 2027. Deze planning is nog onder voorbehoud en kan nog 
veranderen.

Om de werkzaamheden goed uit te kunnen voeren, hebben wij ruimte nodig 
rondom het woongebouw. We plaatsen hier onder andere containers voor de 
opslag van materialen en voor afval. De exacte locaties van deze opslag en 
voorzieningen zijn op dit moment nog niet bekend. Zodra hier meer duidelijkheid 
over is, informeren wij u hierover.

Daarnaast kan het voorkomen dat er tijdelijk een kraan of extra opslagcontainer 
wordt geplaatst. Dit is afhankelijk van de fase van het werk en van de plek 
waar op dat moment wordt gewerkt. We laten u vooraf weten waar en wanneer 
containers, kranen en andere hulpmiddelen worden geplaatst.

Duur van de werkzaamheden 
De planning is op dit moment alleen op hoofdlijnen bekend. Dat betekent dat de 
werkzaamheden naar verwachting plaatsvinden tussen eind 2026 en eind 2027.

We proberen de werkzaamheden binnen en buiten uw woning zoveel 
mogelijk tegelijk uit te voeren. Op die manier beperken we de duur van de 
werkzaamheden en de overlast voor u.

Zodra de aannemer is geselecteerd, maken wij een gedetailleerde planning 
per woning. Daarin staat precies wanneer we bij u starten en hoe lang de 
werkzaamheden in uw woning duren.

Ruim voordat de werkzaamheden in uw woning beginnen, komt de 
bewonersbegeleider bij u langs voor een huisbezoek. Tijdens dit gesprek 
ontvangt u de planning voor uw woning en nemen we deze samen met u door. 
Ook bespreken we dan:

•	 welke werkzaamheden in uw woning worden uitgevoerd.
•	 wat u zelf moet voorbereiden.
•	 welke spullen u tijdelijk moet verplaatsen. 

Zo weet u vooraf goed waar u aan toe bent en kunt u zich op tijd 
voorbereiden.
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Wat gaan we doen?
We gaan de woningen verduurzamen. Daarvoor voeren we 
verbeterwerkzaamheden en onderhoudswerkzaamheden uit. Voor 
de verbeterwerkzaamheden vragen wij uw instemming. Voor de 
onderhoudswerkzaamheden heeft Dunavie geen toestemming van u nodig.

Op de volgende pagina’s leest u welke werkzaamheden vallen onder de 
verbeterwerkzaamheden en welke onder regulier onderhoud.

Verbeteringen
We voeren de volgende energiebesparende verbeteringen uit:

Toelichting verbeteringen
Dakisolatie
Het dak is ooit gebouwd zonder isolatiemateriaal. Hierdoor gaat er veel energie 
verloren via het dak. In de nieuwe situatie – mét dakisolatie - verliezen de 
bovenste woningen veel minder energie via het dak.

Gevelisolatie
De spouwmuren worden waar nodig na-geïsoleerd. 

HR++ Glas
We vervangen al het glas in uw woning door HR++ glas. Ook vervangen we 
de raamkozijnen van uw woning door nieuwe kunststof kozijnen. Het kozijn 
van de entree wordt vervangen door een houten kozijn. Verder komt er in de 
slaapkamers en de woonkamer een ventilatievoorziening door een rooster.
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Onderhoudswerkzaamheden
Naast de verbeterwerkzaamheden voeren wij onderstaande 
onderhoudswerkzaamheden uit. Deze werkzaamheden zorgen ervoor dat 
uw woning in goede staat blijft. Met beide type werkzaamheden maken wij 
uw woning weer klaar voor de toekomst.

In de woning
•	 We plaatsen een nieuwe  

video-intercom.
•	 We plaatsen een nieuw plafond in 

het toilet. 
•	 We plaatsen een nieuwe 

brandveilige voordeur met glas. 
•	 De klepramen vervallen. Het vaste 

glas naast de balkondeur aan de 
voorkant vervangen we voor een 
draai-kiepraam. 

•	 We vervangen de balkondeur door 
een hogere en bredere deur. Ook 
passen we het leidingwerk onder 
de balkondeur aan.

•	 We controleren de elektrische 
installatie op veiligheid en 
vervangen onderdelen waar nodig.

•	 We vervangen CV-ketels waar 
nodig.

•	 We vervangen radiatoren waar 
nodig. 

In de portieken
•	 We vervangen en verhogen het 

entreekozijn en schilderen deze.
•	 We vernieuwen de postbussen.
•	 We plaatsen een nieuwe 

portiekdeur. 
•	 We voeren schilderwerk uit. 

In het trappenhuis
•	 We schilderen de leuningen en de 

wanden.
•	 We herstellen traptreden waar 

nodig en coaten de treden en de 
bordessen.

In de bergingen
•	 We vernieuwen de binnenwanden.
•	 We vernieuwen de elektra. 
•	 We vervangen de binnendeuren. 
•	 We schilderen de kozijnen. 

Aan de buitenzijde
•	 We knappen de balkons op: 

we coaten de balkonvloeren en 
plaatsen nieuwe balkonhekken. 

•	 We vervangen de regenpijpen.
•	 We plaatsen vogelkasten in de 

kopgevels van het woongebouw.
•	 We voeren schilderwerk uit aan de 

buitenzijde (zoals houten kozijnen 
en betonnen delen).
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Vul de akkoordverklaring in
Bij dit boekje vindt u een los formulier: de akkoordverklaring. Hierop kunt u 
aangeven of u wel of niet akkoord gaat met het plan. Vergeet niet om het 
formulier te ondertekenen, alleen dan is het geldig. 

Lever het formulier in vóór 22 mei 2026. 
Dat kan op een van deze manieren:

•	 Doe het formulier in de brievenbus van Dahliastraat 18.
•	 Maak een scan of foto van het ingevulde formulier en mail het naar 

dahliastraat@ladiesatwork.nl.

We hebben van alle adressen een ingevuld en ondertekend formulier 
nodig!

Zodra wij 70% akkoord hebben opgehaald, ontvangt u hierover bericht van 
Dunavie. De werkzaamheden gaan dan voor iedereen door. 

Wat kunt u doen als 70% akkoord is, maar u niet?
Het is wettelijk zo geregeld dat als 70% of meer van de huurders akkoord 
gaat, het onderhouds- en woningverbeterplan, ook geldt voor diegenen die 
niet akkoord zijn. Wel kunt u dan zelf naar de rechter om voor uw persoonlijke 
situatie te laten beoordelen of ons voorstel in uw geval ook redelijk is. U moet dit 
dan binnen acht weken doen na dagtekening van de brief met bekendmaking dat 
meer dan 70% van de huurders heeft ingestemd.
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Beschikbaar stellen stroom en/of water 
Voor sommige werkzaamheden is het nodig dat wij tijdelijk gebruikmaken van 
stroom en/of water. De ongeriefvergoeding die u ontvangt is hier onder andere 
voor bedoelt.

Tot slot vragen wij u om de aanwijzingen en adviezen van de uitvoerder en 
bewonersbegeleider goed op te volgen, zodat de werkzaamheden veilig en 
volgens planning verlopen. 

Werkwijze te selecteren aannemer
•	 Werktijden: de bouwmedewerkers werken van maandag tot en met vrijdag 

van 07.30 – 16.00 uur. Wij werken niet op nationale feestdagen. 
•	 Medewerkers: De medewerkers van de te selecteren aannemer zijn gewend 

om te werken in woningen in bewoonde staat. Dit betekent dat zij voorzichtig 
omgaan met uw eigendommen. Als u klachten heeft dan horen wij dat graag. 

•	 Veilig werken: Om de werkzaamheden veilig volgens arbo-voorschriften uit 
te voeren, wordt gebruik gemaakt van steigers of andere hulpmiddelen zoals 
bouwliften.
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Zorg ervoor dat u voor die datum de ruimtes toegankelijk heeft gemaakt zodat de 
uitvoerder zijn werk goed kan doen.
•	 Verwijder raambekleding, gordijnen en/of vitrages en maak de vensterbanken 

leeg, zodat wij de nieuwe kozijnen kunnen plaatsen. 
•	 Zorg ervoor dat u 1,5 meter vrijmaakt vanaf de kozijnen. Deze ruimte hebben 

we nodig om te werken. 
•	 Om de binnenwanden in de bergingen te plaatsen, is het noodzakelijk dat 

de bergingen leeg zijn. Het is mogelijk uw spullen tijdelijk op te slaan in een 
container. Staan er spullen die niet makkelijk te verplaatsen zijn? Dan kijken 
we met u mee naar een oplossing.

Voor de onderhoudswerkzaamheden aan de buitenkant:
•	 Maak de gevels, balkons en balkonhekken vrij van spullen zodat de steiger 

kan worden geplaatst. De steiger zelf is ongeveer 2 meter diep. U hoort op 
tijd wanneer de steiger wordt geplaatst.

•	 Verwijder schotelantennes, bloembakken, lampen en andere zaken die aan 
de gevel of balkons/- hekken zijn bevestigd.

Huisdieren 
Voor huisdieren is het vaak niet prettig als er veel lawaai is en mensen in- en 
uitlopen. Neemt u daarom uw huisdier(en) mee naar de tijdelijke logeerwoning of 
zorg voor een ander tijdelijk logeeradres.
Kostbare en kwetsbare eigendommen 
Bergt u uw kostbaarheden, kwetsbare spullen en elektronische apparatuur op, 
op een veilige plaats of dek deze goed af. Schade kan gemakkelijk ontstaan. 
Een inboedelverzekering dekt de schade aan uw spullen in huis, maar 
voorkomen is natuurlijk beter. 
Aanpassingen die u zelf heeft aangebracht (ZAV)
Heeft u zelf dingen in uw woning aangepast zoals een zonnescherm, rolluiken 
of een kast op uw balkon? Het kan zijn dat die voor het onderhoud in de weg 
zitten en door u op tijd verwijderd moeten worden. U bent verplicht om Zelf 
Aangebrachte Voorzieningen (ZAV) waar u geen toestemming voor heeft 
gekregen, te verwijderen. Heeft u wel toestemming gekregen voor bepaalde 
Zelf Aangebrachte Voorzieningen? Dan helpen wij met het verwijderen en weer 
terugplaatsen. We bespreken tijdens het startgesprek wat er weggehaald moet 
worden. U bent verplicht hieraan mee te werken.

Tot slot vragen wij u om de aanwijzingen en adviezen van de uitvoerder en 
bewonersbegeleider goed op te volgen, zodat de werkzaamheden vlot en 
volgens planning verlopen. Denkt u er ook aan dat kinderen de medewerkers niet 
in de weg lopen. Zo kunnen wij samenwerken aan een veilige werkomgeving.
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